COMPANY PROFILE / 2026 PRE INVESTOROV A DEVELOPEROV - SLOVENSKO A CESKO

s # Build.Inc

INVESTICNE A TECHNICKE DUE DILIGENCE.

40 rokov skusenost1.
Rychlost Al

Odborne vedenie
cloveka.

Spajame 40 rokov skusenosti zo stavebnej praxe s Al nastrojmi, aby sme vam Setrili Cas

za férovu cenu. Cely proces riadi odborne spdsobily Clovek, ktory kontroluje aj vysledny
vystup.

Preverime pozemok, porovname varianty zastavby a vyhodnotime naklady aj ekonomiku vasho
zameru.

Limity uzemia. Varianty zastavby. Ekonomika projektu.

Priestor pre rozhodnutie. llustracna vizualizacia

Build.Inc s.r.o. buildinc.sk 01/12



01/ ROZHODNUTIE

Co otrebujete vediet
pred dalsim rozhodnutim?

1 Co tu moze vzniknut?

I1. Co ovplyvni naklady?

111 | Za akych podmlenok

zamer dava zmysel?

i # Build.Inc

OD POTENCIALU POZEMKU K INVESTICNEMU ROZHODNUTIU

Prepojime uzemné podmienky, technické moznosti a ekonomiku do
jedného rozhodovacieho podkladu. Dostanete zrozumitelny zaver,
porovnanie moznosti a konkrétne podmienky d’alSieho postupu.

Funkcia, kapacita a vybrane varianty zastavby.

Vystavba, napojenia, podzemné konstrukcie a
identifikovane rizika.

Vynosovy potencial, rentabilita a citlivost
projektu.

Investic¢ne a technicke due diligence

Pozemok a varianty - 03-04

Nakladovy ramec - 05

Tri scenare - 05
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02 / UZEMIE MODELOVA UKAZKA - ILUSTRACNE UDAJE

/
Pozemok preverime

/o Z Y h Jednotlivé zistenia prepajame do obrazu celého projektu. Pri zaveroch
U Suvls OS tlac . uvadzame podklady, predpoklady a otazky na doplnenie.

VRSTVY MODELOVYCH LIMITOV

Odstupy od hranic pozemku Predpokiad

Vymedzuju plochu, s ktorou pracuju hmotove varianty.

/ / . .
OChranne pasmo siete Na doplnenie

Potvrdit kapacity a podmienky napojenia.

Zastavitelna plocha Predpoklad

Prerusovana Ciara po odpocitani odstupov.

Prllstup na pozemok Zistenie v modeli

Podla modeloveho uzemneho podkladu.

Modelova parcela 6 000 m2 - llustra¢na schéma bez mierky dokumentacie

Preverované oblasti: Uzemie a regulécia - Pozemok a vlastnicke vztahy - Siete a dopravné napojenie - Geoldgia a voda - Hmota a kapacita - Trh a ekonomika - Zaver a d'alsi postup

P .
- ‘ BUﬂd.Il’lC Samostatny ilustracny model — nejde o realny pripad z prilohy 03/12



03 / HMOTA A KAPACITA MODELOVA UKAZKA - ILUSTRACNE UDAJE

[} /
Varianty, ktore
> !/ / Rovnaka kamera, zakladna a mierka. Varianty posudzujeme podla vopred
Sa da]u porovnato dohodnutych cielov investora.

Hruba podlazna plocha 12 OOO mz Predajna plocha 9 OOO mz Pomer k HPP 75 OO %
)

or / Mestsky blok 02/ Otvorena kompozicia 03/ Terasove usporiadanie

Vnutorny dvor, aktivny parter, kompaktna uli¢na hrana. Dve az tri hmoty, priechody, prepojena zelen. Ustupujuce podlazia, nizSia ¢ast pri okolitej zastavbe.

Plochy su spolo¢ne predpoklady modelu, nie vysledok jednotlivych hmot. VSetky varianty su schematicke; ekonomika v kapitole 05 je samostatny model, nie vypocet z geometrie tychto ilustracii.

P .
L ‘ BU»]ld-InC llustracné vizualizacie 04 /12



04 /| EKONOMIKA PROJEKTU

Ekonomika
vratane citlivosti.

o o / /
Neprlazmvy scenar
Cena-10 % - vystavba +10 %

Naklady 26,8 mil. EUR

Vynosy 28,35 mil. EUR

Vysledok pred darfiou 1,55 mil. EUR - marza 5,47 %

Zékladn}'f scenar

Cena 0 % - vystavba 0 %

Naklady 25,0 mil. EUR
Vynosy | 31,5 mil. EUR

Vlysledok pred dariou 6,5 mil. EUR - marza 20,63 %

Priaznivy scenar

Cena +5 % - vystavba -5 %

Naklady 24,1 mil. EUR
Vynosy | 33,075 mil. EUR

Vlysledok pred dariou 8,975 mil. EUR - marza 27,14 %

Tri scenare jedneho modelu. Meni sa iba predajna cena a naklad

MODELOVA UKAZKA - ILUSTRACNE UDAJE

vystavby; ostatné naklady 7 000 000,00 EUR a predajna plocha 9 000 m2

zostavaju rovnake.

CITLIVOST MODELU

Samostatny ilustracny finanény model

Ukazovatel

Zmena predajnej ceny
Predajna cena, EUR/m?
Zmena nakladu vystavby
Naklad vystavby, EUR
Celkoveé naklady, EUR
Vynosy, EUR

Vysledok pred danou, EUR

Marza z vynosov

Nepriaznivy

-10%

3150,00

+10 %

19800 000,00

26 800 000,00

28 350000,00

1550 000,00

5,47 %

Zakladny

0%

3500,00

0%

18 000 000,00

25000 000,00

31500000,00

6500 000,00

20,63 %

Zjednoduseny model bez DPH, pred dafou z prijmov. Naklady financovania st pevny modelovy vstup. Stipce aj tabulka &itaju ten isty model. Finanéné vysledky sa nevztahuju na anonymizovany rediny pripad v prilohe.

i # Build.Inc

Predpoklady a vysledky modelu

Priaznivy

+5%

3675,00

-5%

17 100 000,00

24100 000,00

33075000,00

8975000,00

27,14 %
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05 / SPOLUPRACA

Sktisenosti vedu
cely proces.

Odborné vedenie

O1I 02

OD ZADANIA K ODPORUCANIU

Know-how zo 40 rokov stavebnej praxe vyuzivame pri zadavani otazok,
posudzovani suvislosti aj kontrole vysledku. Al pomaha spracovat
podklady a porovnavat moznosti. Cely proces riadi odborne spdsobily
Clovek.

zadanie - metodika - interpretacia - odovzdanie

073 04

/v / / . / /
Vas zamer Odborné vedenie Analyza Odborna kontrola
. !V .
a rozsah a varianty a odporucanie
Poslete lokalitu alebo parcely, zamyslanée Odborne spésobily ¢lovek urci postup. S podporou Al spracujeme podklady a Po kontrole vystupu predstavime zavery,
vyuzitie a dostupne podklady. Dohodneme rozsah, cenu a termin. varianty. Odbornik posudi ich suvislosti a ekonomiku, rizika a podmienky dalSieho
pouzitelnost. postupu.
Podpora Al - priebezne odborne posudenie Kontrola pred odovzdanim
. v v . / / . / . |/ A /
Viac casu pre vase rozhodnutle. Ferova cena za ]asny TOZS ah. Zrozumltelny pOVOd ZAVETOV.
EfektivnejSie spracovanie podkladov a jasny vystup bez zbyto¢neho Rozsah, cenu a termin dohodneme pred zacatim prace. RozliSujeme zistene skutocnosti, modelove predpoklady a otazky na

prechadzania mnozstva dokumentov.

dalSie preverenie.

P o
- ‘ BUﬂd.Il’lC 40 rokov skusenosti oznacuje odbornu prax, nie vek spolo¢nosti 06 /12



06 / SLUZBY

Iri etapy.

4

Jeden investicny zamer.

or /

[nvesticne a technicke
due dﬂigence

Dostupne teraz

Podklady na rozhodnutie, ¢i a za akych podmienok pokracovat.

VYSTUP

Rozhodovacia sprava, porovnanie variantov a zoznam podmienok
dalSieho rozvoja.

i # Build.Inc

02 /

Projeke
2l povol'ovanie

Projektova priprava a inZinierska ¢innost

Pripravovana nadvazujuca sluzba

Premena vybraneho zameru na koordinovany projekt a povolovaci
proces.

CIEL PRE SLOVENSKO

Rozhodnutie o stavebnom zamere a overenie projektu stavby
podla prislusneho rezimu.

CIEL PRE CESKO

Povolenie zameru podla prislusneho rezimu; ceske zakonne
oznacenie ,povoleni zaméru®.

Vydanie rozhodnuti patri prislusSnym organom.

Slovensko / Cesko

TRI SLUZBY AKO TRI ETAPY

ZacCiname preverovanim zameru. Na jeho vysledok nadvazuje priprava
projektu, povolovanie a riadenie realizacie.

03 /
Realizacia
1 odovzdanie

Riadenie vystavby v zaujme investora

Pripravovana nadvéazujuca sluzba

Od vyberu zhotovitelov po koordinovane odovzdanie stavby.

VYSTUP

Koordinovane dokoncenie a odovzdanie stavby s prislusnou
dokumentaciou.
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07 / VAS DALSI PROJEKT

Predstavte nam
. / "4 4
svoj dalst zamer.

Poslite zakladne informacie o pozemku a projekte. Nadviazeme
rozhovorom o rozhodujucich otazkach, podkladoch a rozsahu
posudenia.

Posudit moj zamer /]

Odoslite strucny dopyt cez formular na webe. Rozsah posudenia, podklady a dalsi postup
dohodneme osobne.

buildinc.sk

i # Build.Inc

Build.Inc s.r.o. - buildinc.sk

DUE DILIGENCE - PRIJIMAME ZADANIA

CO NAM POSLETE

Lokalita alebo parcely

Obec, katastralne uzemie alebo parcelne Cisla.

Typ projektu

Rodinne domy, bytove domy, polyfunkény projekt, administrativna budova, retailovy
park alebo kombinovany zamer.

Zamyslane vyuzitie a dostupne podklady

Co chcete preverit a v akej faze sa projekt nachadza.

CO DOHODNEME PRED ZACATIM PRACE

Rozsah Podla rozhodujucich otazok a dostupnych podkladov. Postup ur&i odborne
sposobily Clovek.

Cena Ferova cena za jasny rozsah.

Termin Dohodneme ho spolu s rozsahom a cenou.
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https://buildinc.sk/#dopyt

PRILOHA A / REALNY PRIPAD

ODBORNY ODHAD S OTVORENYMI| PODMIENKAMI

Mestsky pozemok.
Rozdiel ktm)? meni

rozhodnutie.

Pri prevereni polyfunkéneho zameru sa ukazalo, ze kapacita pozemku a
pripustny podiel byvania su dve odlisSne otazky.

Kontrola vysledneho funkéneho mixu zasadne meni predpokladanu skladbu novych
pléch. Prinos posudenia je véas pomenovat podmienku, od ktorej zavisi dalSie
rozhodnutie.

S1/interny kontrolny podklad / s. 1,6 a 10

P .
L= ‘ BUﬂd.Il’lC Samostatny redlny pripad — nesuvisi s finanénym modelom na's. 5

ANONYMIZOVANA PRACOVNA UKAZKA - STAV PODKLADU 7. 11. 2026

Vymera podla interneho podkladu

~ 5 000 m’

Aktualny list vlastnictva nebol dolozeny.

Nova nadzemna HPP

15 385 =

Podmieneny odhad pri pracovnom vyklade regulacie a potrebnych
suhlasoch.

Vysledok posudenia

Pred rozhodnutim
uzavriet podmienky.

Nejde o schvalenu kapacitu, dokoncenu realizaciu ani hotovy
odborny posudok.

09/12



PRILOHA A / FUNKCNY MIX ANONYMIZOVANY REALNY PRIPAD - PODMIENENY KONTROLNY SCENAR

Rovnaka HPP
/ A . Vypocet rezervy do teoretickeho stropu a kontrola podielu byvania v
Ina kladba ZOCh skutocnej vyslednej zastavbe pouzivaju iny menovatel. Vyklady nie su
S p ¢ zamenitelne.

NOVA NADZEMNA HRUBA PODLAZNA PLOCHA / 15 385 M2

Investorskjf zamer 8 I . 6 %

13018 m? byvanie 2367 m? Podiel byvania vo vyslednej
zastavbe uzemia pri investorskom

Jedno nebytove prizemie a pracovny ekvivalent 5,5 podlazia byvania. Nepotvrdeny sulad. _
variante.

Kontrola hranice 70 %

- , Ekonomika ma vychadzat z overitelnej skladby
6155 m? byvanie 9230 m? ostatne pldch. Rozpoéet ani vynosy tento podklad
nedoklada.

Ak sa hranica 70 % uplatni na skuto¢nu vyslednu zastavbu celého funkéneho Uzemia.

Celkové kapacita zostava podmienena. Hodnoty su zaokruhlené na celé m2. Kontrola pracuje s odhadovanymi vstupmi; pravny vyklad regulécie a rozsah vstupnych pléch treba potvrdit. S1/s. 6 a11.

P .
- ‘ BUﬂd.Il’lC Kontrola predpokladov pred prepo¢tom ekonomiky 10 /12



PRILOHA A / DALSI KROK

Zrozumitel'ny’ 7AVer.

Konkrétny dalst postup.

Regulz’tcia
OlI v o1 .
a ﬁmkcny mix
Vlastnictvo
02 /
a pristup
Ochranné pz’tsma
03 .
1 siete

Geometria

Oz a vstupne plochy

ODPORUCANIE NA DALSIU

Potvrdit pouzitelnost pracovnej regulacie a spravny menovatel podielu byvania.

Dolozit aktualny vypis a pravny titul pristupu. Viditelny vjazd nie je pravne potvrdenie.

Overit polohu a podmienky spravcov. Podmienena plocha nie je udeleny suhlas.

Zosuladit rozsah odhadovanych a Uradne dolozenych pléch. Doplnit osadenie a podrobné
posudenia.

o Najprv uzavriet podmienky.
Potom prepocitat varianty a ekonomiku.

i # Build.Inc

Ukazka pracovneho posudenia — bez tvrdenia o schvaleni ¢i navratnosti

ANONYMIZOVANY REALNY PRiPAD - OTVORENE PODMIENKY

Pred uzavretim kapacity a ekonomiky treba potvrdit regulacny vyklad,
prava, technické podmienky a porovnatelnost vstupov.

S1/s.6, 1

S1/s.10

S1/s.7,10

S1/s.9,11

Pracovny odhad identifikuje rozhodujuce neistoty. Odborne
schvalenie a potrebne stanoviska zostavaju otvorene.
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PRILOHA B / POVOD A METODIKA

Kaédy 7AVeT
mad svoj povod.

POVODNA PREZENTACIA / SLAJDY 01-08

Obsah zachovany.
N0V>'7 Vizuzﬂny systém.

Dodana osemstranova prezentacia tvori obsahovy zaklad.

Zachovane je poradie tem, sluzby, modelove vstupy a vysledky.

Finalna vyzva vedie k odoslaniu dopytu cez webovy formular;
nazov prevadzkovatela je Build.Inc s.r.o.

Modelove plochy a finanéne scenare na slajdoch 03-05 su
ilustracne. Neopisuju skuto€nu realizaciu ani realny pripad v
prilohe A.

e # Build.Inc

Build.Inc s.r.o.

S1/ INTERNY PODKLAD / 7. 11. 2026

Realny pripad.

/ /
Pracovne ZAVETY.

Kontrolny podklad, verzia 07, 12 stran. Slajd 09 vychadza zos. 1,6 a
10; slajd 10 zo s. 6 a 11; slajd 11 zo s. 6-11. Identifikacia projektu a
primarne zdroje zostavaju v neverejnej kontrolnej stope.

Plochy zahffiaju odhady; regulacny vyklad, aktualne vlastnictvo a
suhlasy nie su uzavreté. Rozpocet, predajné ceny ani navratnost
podklad nedoklada.

Zdrojova mapa: SOURCES.md - spolo¢ne data pripadu: case.json

COMPANY PROFILE - MONOGRAFIA - 15. 11. 2026

OBRAZOVY JAZYK A ZODPOVEDNOST

Fotograﬁa priestoru.
Presnost informacie.

Architektonicke obrazy su ilustracne vizualizacie. Schemy
ilustruju metodu a nezobrazuju geometriu anonymizovaneho
pozemku. Nie suU prezentovane ako realizacie spolo¢nosti.

40 rokov skusenosti oznacuje odbornu prax, nie vek spolo¢nosti.
Odborny proces a kontrola vystupu zostavaju pod vedenim
Cloveka.

Investicne a technicke due diligence.
buildinc.sk
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